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KUNST & ARCHITEKTUR

EINES DER ERSTEN PROJEKTE VON MICHAEL PRACHENSKY
Der Prachenskyhof am Geigenbihel —

der schonsten Gegend von Seefeld in Tirol -

z&hlt zu den modernsten Bauten des Ortes.

Das vom berthmten Tiroler Architekten und Maler Michael Prachensky im Jahr 1969 erbaute VWohnhaus besticht mit einer
harmonischen Mischung aus modemen Materialien, hellen, lichtdurchfluteten Réumen, traditionellen Holzelementen und
jeder Menge Kunst aus der Feder der Tiroler Kinstlerfamilie Prachensky — denn Vater Michael und Sohn Alexander leben
und arbeiten im Haus.

Das stimmungsvolle und einzigartige Ambiente des Hauses wird gesteigert durch eine ausgezeichnete Lage: Abseits des

Trubels und trotzdem nur wenige Minuten zu Fud vom Ortszentrum entfernt.

Prachensky Erstlingswerk war der Prachenskyhof in Seefeld, wo er erstmals die Philosophie der geschossibergreifenden

Durchdringungen der ,Stuttgarter Schule” einbringen konnte.



TIROLLODGE

Auf einem der schonsten Platze des Seefelder Plateaus liegt dieses wunderschéne Apartment. GroPzigig und einladend.
Wie aus einem Bilderbuch — mitten in den Bergen, auf einem idyllischen Higel - dem Geigenbihel. Es erwartet Sie eine stil-
volle Inneneinrichtung, die Individualisten zu inspirieren weif3. Wenn Sie von lhren Bergtouren nach Hause kommen, heizen
Sie das Feuer im offenen Sichtkamin an und entspannen. In dieser Aimosphdare finden Sie Muse fir neue Projekte, geniefden
Zeit fur sich und mit der Familie oder Freunden.

Zusammen verbringen Sie schéne Stunden in dem représentativen VWohnbereich. Die offene Raumgestaltung und die raum-
hohen Fenster sorgen fiir eine durchlichtete Atmosphare. Die raumhohen Fensterfronten sind durch Schiebeelemente komplett
zu 6ffnen, so kénnen Sie nach Lust und Laune zwischen Garten, den zwei Terrassen und Wohnraum bzw. Schlafzimmer
wechseln. Bei Einladungen ist die sehr gut ausgestattete VWohnkiche mit der Bar der Mittelpunkt. Fir Gemitlichkeit sorgt die

alte historische Bauernstube, die das Gefihl von Urspriinglichkeit perfekt ergénzt.

LAGE

Bergidylle und Ruhepol.

Wenn Sie die Vorstellung von einem Haus auf einem idyllischen Higel mitten im Griinen haben, dann sind Sie am Geigen-
bihel in Seefeld genau richtig. Die lage ist Gold wert. Vom Haus aus geht es direkt zu den Wanderwegen der Region,
die Aussicht auf die Berge ist eine Augenweide. Dazu kommt, dass Sie am Ende des VWohngebiets angelangt sind und nur

Anrainer und Besucher hier herauf fahren. In den Dorfkern sind es zu Fub frotzdem nur 10 Minuten Gehweg.




AUSSTATTUNG

Wertschatzung fir Bestehendes und Sinn fir Asthetik. Die Gestaltung der InnenrGume wird Sie angenehm tberraschen,

wenn Sie alpines Wohnen mit Stil anspricht.

DER WOHN- & ESSBEREICH

Die massiven Holzbalken an der Decke verleihen der Tirol-lodge den landestypischen Charakter. Gefertigt aus antikem
Vollholz geben sie dem Appartement eine ganz besondere Note. Erdend und gediegen. Der offene Kaminofen ist genau so
platziert, dass Sie von der bequemen VWohnzimmercouch aus auf das offene Kaminfeuer blicken. Die vollverglasten Fenster-
fronten mit Schiebeelementen sorgen fir ein wohltuend angenehmes Ambiente und bei Sonneneinstrahlung wird der Raum
durch wunderschéne Lichtreflexe erhellt. Unverwechselbar ist auch der blaue Steinboden, der dem groBziigigen VWohnraum
zusatzlich VWeite schenkt. Die zum Wohnraum hin offene Kichenzeile ist durch eine Bar abgefrennt. Zum Essen kénnen Sie
in der gemitlichen Essecke im VWohnbereich Platz nehmen oder Sie decken in der eigenen Bauernstube auf. Wer sich un-
bedingt den Traum von der eigenen Bauernstube verwirklichen méchte, hat sie gefunden: Eine original Tiroler Bauernstube

mit einer gemitlichen Ofenbank und gemauertem Kamin.

BADEZIMMER & SCHLAFZIMMER
Im Badezimmer mit WC und abgefrennter Dusche wurde auf eine moderne und helle Ausstattung geachtet. Am Boden sind
grobfléchige beige Feinsteinfliesen verlegt worden, die Sanitdranlagen sind modern und schlicht. An der straBenabgewand-

ten Seite liegt das gemitliche Vollholz-Schlafzimmer mit Doppelbett und Einbauschrank.

VOLL MOBLIERT & BEZUGSFERTIG

Das Appartement ist komplett mébliert, Sie kénnen also sofort einziehen und den Traum von I|hrer TirolHodge endlich leben.

Die Lage und Ausstattung der Lodge ist einzigartig.
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ARCHITEKT +43-5212-5191 fax dw 16
DIPL. ING. Michael Prachensky michael@prachensky.at

Projekt
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GRUNDRISS MIT GARTEN

Wiese Grundanteil

Grundanteilsgrenze

Grundanteilsgrenze

Terrasse 1
37,26 m2

Terrasse 2
13,36 m2
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WOHNUNG

Glashaus
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SAUNA / KELLER
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AUSSTATTUNG

WOHN- & ESSBEREICH:
- Offener Kamin

- groe Glasschiebetiiren
- Bar

- Couch

- alte historische Bauernstube

WOHNKUCHE:

- Geschirrspilmaschine

- Ceranfeld mit 4 Platten

- Kihlschrank mit Gefriereinheit

- Backofen

BAD:
-WC
- Dusche

- Waschmaschine

UNTERHALTUNG:
- Internetanschluss
- Kabelfernsehen

- Sonos Radioanlage

TERRASSEN:
- Sidseitig mit Garten
- Westseitig

GARTEN:

- Gewdchshaus

- Husqvarna Rasenroboter
- Grillplatz

- Apfel- & Marillenbaum

- Johannisbeeren

SAUNA IM UNTERGESCHOSS

AUTOSTELLPLATZ
- 2 Parplétze sind inbegriffen




SANIERUNGSARBEITEN:

Das Appartement ist technisch auf dem letzten Stand. Alle Arbeiten wurden nach und nach

durchgefihrt.

FENSTERSANIERUNG:

Die Fenster wurden alle ausgetauscht. Diese verfigen tber einen KW-Wert von O, 5.

DAMMUNG:

Das Appartement ist komplett warmeisoliert.

INSTALLATIONEN & ELEKTRIK:

Alle Installationen wurden 2011 neu gemacht.

ALLGEMEINES IM HAUS:

LIFTANLAGE:
Der Lift wurde 2020 neu gemacht und entspricht den heutigen Bestimmungen.

Diese geht direkt vor die Eingangstire der VWohnung.

HEIZUNGSANLAGE:

Die Heizungsanlage wurde 2020 auf Gas umgestellt und komplett ereuert.

Fir den Lift und die Heizungsanlage wurden eigenen Kredite gemacht welche Gber die

Betriebskosten jedes Monat abgerechnet werden.



PREIS:

WOHNNUTZFLACHE:
Wohn-Kiiche 68,18 m2
Stube 16,46 m?2
Schlafzimmer 16,88 m?2
Gang 5,38 m?
Bad & WC 8,15 m?
Gesamt: 115,05 m?
BALKON / TERRASSEN:
Terrasse | 37,26 m?
Terrsasse 2 13,36 m?
. 2 .o
Crund Wiese 460,51 m GESAMTFLACHE ca. PREIS / m?
Gesamt: 511,13 m?
Wohn-, Nutzflachen 150,52 5.350,- 805.000,-
KELLERGESCHOSS:
Gang 7,24 m? Terrassenfldche 50,62 2.675, 135.000,-
Ruheraum 7,92 m? Gartenflache 460,51 500, 230.000;-
S 7,75 m?
e o PKW Stellplatz 2 15.000, 30.000,-
Dusche 5,04 m?2
Caltbacken > 59 12 SUMME finki. Mwst) 1.200.000,-
Gesamt: 35,47 m2
EINRICHTUNG (optional) 30.000,-
AUSSENANLAGEN:
Glashaus
gemaverter Ofen / Grillplatz Weitere Informationen unter:

2 Parkplétze auf allgemeinen Grund Alexander Prachensky, Tel. +43 676 844994100, EMail: alex@prachensky.at



BETRIEBSKOSTEN

Betriebskosten fir TOP 4,/5 belaufen sich auf 488 - Euro inkl.:
- Grundsteuer

- Wasser- & Kanalgebihr

- Millabfuhr

- Wasser

- Versicherung Gebaude
- Bankspesen

- Kaminkehrer

- Heizung Energiebezug
- Heizung Strom

- Lift Wartung

Ab 2019 wurde firr die Ereuerung der Heizungsanlage bzw. des liftes ein Darlehen aufgenommen.
Dieses wird durch die Nutzwerte durchkalkuliert und betrifft in Falle von TOP 4/5 ca. 103 ,- Euro im Monat.

Das Darlehen wurde auf 10 Jahre fir den Lift und 15 Jahre fir die Heizung aufgenommen.
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VIRTUELLER RUNDGANG

www.prachenskyhof.at/das-haus /verkauf

TIROL LODGE - PRACHENSKYHOF

Alexander Prachensky

6100 Seefeld in Tirol - Panoramaweg 560
Tel. +43 676 844994100

E-Mail: alex@prachensky.at

www. prachenskyhof.at

ALLGEMEINES:

Die dargestelltlen Einrichtungen sind im Preis nicht inbegriffen — diese konnen allerdings
kauflich erworben werden. Abweichungen von den Grundrissen bei der Raumaufteilung
und Méblierung sind méglich.

Anderungen vorbehalten.

Alexander Prachensky



